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Keszitette: B
Malomsoki Laszlé Ingatlanvagyon-értékeld, ingatlan kdzvetitd
Térzslap szdma: 6/19/2007 Engedély szama: 2/2012
2870 Kisbér, Rakoczi Ferenc u. 30, Telefon: 34/363-363 30/9274-708
Ir.szdm Megye Véros / Falu / Kbzség
) 2870 Komarom-Esztergem Kisber
Ingatlan cime: Utca Utca Emelet|  Ajto
Perczel Mor (felllvizsgalat alatt)
Tulajdoni fap adatai _
- B Tul.lap szerinti Kivett beépitetlen Tul.lap sz.
Helyrajzi szam: 1730/4 agnevezEsas ik e 227
. Tul. Széljegyzet ill. a tulajdoni lapon lll. részben
Sorse Tulajdonos hanyad bejegyzett jogok
1 Kisbér Varos Onkormanyzata (2870 M )
Kisbér, Széchenyi utca 2.)
2 0
3 0 Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 38139/2/1999.10.15.
Onalld széveges bejegyzés kialakitva a 1730 hrsz-bdl.
4 0
5 0

Az ingatlan f6bb jellemz6i

s, T T Y

] . Redukalt alapteriilet
Alapteriiletek Telek teriilete Teljes alapterllet (szamitas alapjat képezi)
227 m? 227 m? 227 m?
Az ingatlan fekvése: zarvany Komfortfokozat: nincs
Altalanos allapot: kissé rendezetlen Szoba szam: 0
Aktualis Forgamiértek 425 272 Ft
I 4 F = -
Négyszazharmincezer forint
| | ] | | (kerekitve) [ ]
Helyszini szemle idépontja: [ 2023.06.19. [ Késziiit: | 2023.06.21. 4, .| Hatalya: | 180 nap

Ertékbecsl: Malomsoki LaszI6 |
i

Ertékelt neve: Malomsoki Laszlé Ingatlanvagyon-értékeld, ingatlan kozvetitd 1.oldal




ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

Az ingatlan kdrnyezete

Az ingatlan telepilésen belllli
ethelyezkedése,
megkdzelithetdsége,
utburkolat, témegkdzlekedéstdl
valé tavolsag:

Az ertékelt ingatian Kisbér belteruletén, a kézpontté! Nyugatra talalhats. Nem
megkozelithetd koztertletrél, Az ingatlantl 2 kilométeren belul autébusz megalio,
vasUti megall, évoda, iskola, mivelédési haz, Jarasi hivatal, posta, Snkormanyzatj
hivatal taldlhato.

Az ingatlan gazdasagi piaci

A varos jargsi kozpont, Komarom-Esztergom megye nyugati részén taialhato,
Komaromtél 27, Tatabanyatdl 40 km-re. A telepliiésen sok valialkozas mikodik,
jobbara 50 6 alattiak. Az ingatlanpiacot a hasonlé nagysagu telepilésekre jellemzéen

kornyezete: az orszagos atlagnak megfeleld kereslet-kinalat jellemzi. Jellemzéen kevés az
eladasra felkinlt ingatlan, mert révid idén beltll megvasaroljak.
Telek jellemzbi
gaz villany gaz villany
Kzmavek: i épilleten beldl ™
elu viz csatorna viz csatorna
Ovezeti jel: belterilet
Ovezeti besorolés: Max. beépithetéség (%): 30,00%
Max. épitmény magasséag:

Telek leirasa {oldalméretek,
keritettség, lejtés, alak,
ndvényzet, stb.)

Az ertékelt ingatlan egy Eszak - Dél iranyban elnyulo téglalapon, sik tertleten fekszik.
Reszben bekeritett, terlilete kissé gondozatlan. Az ingatian ,kertvérosi lakétertieten”
helyezkedik el. Mellette Keletré! egy kertes csaladi haz van, a nyugati és a déli oldalon
van ipari dvezet, izemekkel. Az ingatlanon éptilet nincs, az nem nevezhetd teleknek
(l4sd mellekletl), mert az épitési szabalyoknak nem megfeleléen kialakitott: nem
megkdzelithets; nincs 3 m kézos hatarvonala kozter(ettel, vagy maganuttal.

Telek értékeiése
Ertékelt telek Telek 1 Telek 2 Telek 3
Cim Kisbér, Perczel |Kisbér, Kéztarsasag Kisbér, Kisbér,
M6r utca u. Szent Imre u. Deak F. u.
Nagysag
(m2) 227 1479 800 1 545
Ar
(milli6 Ft) 9000000,00 6500000,00 6990000,00
Fajlagos ar
(Ftm2) 6 245 6 085 8125 4524
Kézmﬁvesitettség kdzm{ nélkdl tsszkdzmives kézmUlives tsszkdzmlives
Eladasi (E) / Kinalati (K) 5000000 6500000 6990000
épitési szabalyoknak nem megfelels -20% -20% -20%
2 nem megkdzelithets kozterilletrol -20% -20% -20%
E nincs 3 m hatarvonala kzteriilettel -20% -20% -20%
s Kinalati ar (<)% -10% -10% -10%
X |Egyéb: megkozelithetéség, lehetséges b
funkciok, rajta 1évé épiilet bontasa 0 0 e
Korrigalt fajlagos
ar (Ft/m2) 1873 1826 2438 1357
A telek értéke: 425 272 Ft
Megjegyzés:

Ertékeld neve: Malomsoki Laszlé Ingatlanvagyon-értékeld,

ingatlan kézvetité




l. Felépitmény

Alapadatok:

Epiilet
tagolodasa:

Féépiilet

Epités éve:

Epités
médja:

Atépités éve:

Epiilet-szerkezetek:

Alap:

Fédem:

Fal:

Tet6, héjalas:

Homiokzati
nyilaszarék:

Epillet allapota,
hibai:

Gépeszet:

Flités:

Melegviz:

Geépészet
allapota:

Leirasa, allapota:

Feldjitasok, extrak:

li. Felépitmény

Alapadatok:

Epillet
tagolédasa:

Melléképiilet

Epités éve:

Epités
modja:

Atépités éve:

Epiilet-szerkezetek:

Alap:

Fédém:

Fal:

Tetd, héjalas:

Nyilaszarok:

Epiifet allapota,

hibai:
Fiités: Melegviz:

Gépészet: Gépészet

allapota;
Felépitmeény
belsd leirasa, allapota:
r—
Feldjitas, extrak:  |—=re
Parkolis: utcan: kitsd garazs: épiileten balii: kertben: teremgarézs:]
Egyéb:

Ertékels neve: Malomsoki Laszl6 Ingatlanvagyon-értékeld, ingatlan kézvetitd
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Hozam alapli értékelés

Bérbeadhato egységek Teriilet (m2) b :r ?ilt?%%s(ggvmiz) Havi ?::;eti dij
Bevételek Alap: i 0 0
0
Kihasznaltsag: 0% Eves bevétel 0
Fenntartasi kbltség, az éves bevétel 0 %-a 0
Menedzselési kiltség, az éves bevétel 0 %-a 0
Koltségek Felajitast kiltségatap: 0
Egyéb kdltség: 0
Koltségek dsszesen: 0
Toékésitési rata: 6% Tokésitett erték: 0
Egyéb:
Befektetési kiadasok: 0
Ingatlan hozadéki értéke: 0 Ft
} Koltség alapd értékelés
colbpitmenyok | ool | _nets | forkcontls | tma | ettiod | Komyezel | Folgpitmeny
(Ft/m2) (m2) (%) (%) (%) (%) erték:
1 |szoba 0 17 20% 20% 0% 0% 0
2 |kézlekedd 0 8 20% 20% 0% 0% 0
3 |fiirdd 0 5 20% 20% 0% 0% 0
4 iszélfogo 0 9 20% 20% 0% 0% 0
5 |nappali 0 31 40% 20% 0% 0% 0
6 |k 0 0
7 |k 0 0
8 |k 0 0
9 |k 0 0
10 (k 0 0
Felépitmények tsszesen: O Ft
Telek 8sszesen: 425 272 Ft
Koéltség alapi modszerrel szamitott értéke: 425 272 Ft

Ertékeld neve: Malomsoki Laszlo Ingatianvagyon-értékels, ingatlan kbzvetitd
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Piaci 6sszehasoniité adatokon alapi értékelés

Ertékelt ingatian 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3. Ingatlan
Adat forrasa : sajat internet sajat
Iranyitészdém 2870 2 870 2 870 2 870
Telepiilés Kisbér Kisbér Kisbér Kisbér
Utca / Gt/ tér Perczel Mor
Az ingatlan tipusa zarvanytelek
Tagolodas
Adasvételi datuma 2023 2023 2023
Komfortfokozat, =
Allapot, Kozmiivek, egyéb dsszkomfort bsszkomfort komfort
Epités éve 0 0 0 0
Telek alapter. (m2) 227 0 0 0
Osszes szamitott ;
Lalapteriilet (m2) 0 0 0
Eadésl v. kindlati ar{mill Ft) 0,0 0,0 0,0
‘Kinalat 4r korrekcié 0% 0% 0%
Melléképiiletek miatti 5 o ao
Korrekcié s 0% B
Fajlagos ar {Ft/m2) #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO!
Kérnyezeti korrekcids tényezd 0% 0% 0%
szobaszam miatti korrekciés 0% 0% 0%
tényezd
Allapot korrekcios tényez6 0% 0% 0%
iAIapterﬂIet korrekcié 0% 0% 0%
Egyéb korrekcios tényezd:
(szerkezet, jogi jelleg, telekméret 0% telekméret 0% | Telekméret | 0%
telekmeéret)
T aay oS #ZEROOSZTO! | #ZEROOSZTOI #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO!
Piaci &sszehasonlito adatokon alap értékelés eredménye: #ZEROOSZTO!
Hozam alapu értékelés OFt 0%
~ Vegso Kéltség alapu értékelés 425 272 Ft| 100%
forgalmi érték D Py -
. 1 0,
meghatérozésa Plagl dsszehasonlitd moédszer #ZEROOSZTO!! 100%
Stlyozott 4tlagérték #ZEROOSZTO!
#ZEROOSZTO!
Megjegyzés: A forgalmi érték meghatéroza’sénél csak a piaci Osszehasonlitdé adatokkal
szamoltam.

Helyszini feltirasok nem készﬂltek, a szerkezateket csak szemrevételezéssel vlzsgalluk A meghizé &5 az értékeld kixdtt nincs Bsszefé

kbztitt nincs &

Uggés. A

y csak a h

ekkel agyitt érvényes, részi

kl tetést e
2BM997.(VIL1)PM rendelet médszertam elvel és szakmal elSirisok alapjan kész(ilt.

Késziilt:|2023.06.21.

Ertékbecsls:

Malomsoki Laszld

Ertékeld neve: Malomsoki Laszl6 Ingatlanvagyon-értékeld, ingatlan kézvetits
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[ Fényképek

Az értékelt ingatian egy részének képe

(Megjegyzés: A terlletre nem sikertllt bejutnom.)

o

Ertékel6 neve: Malomsoki Laszl ingatlanvagyon-értékeld, ingatlan kézvetitd




Lechner Nonproflt Kft. - Foldhivatal >4
KomiromrFsztergom Vamegyei Korminyhivatal
Komérom 2900 Kordrorn, Szabadsag tér 1 P£13,

Oldal: 171
F-hiteles tulajdoni lap - Teljes mésofat
Megrendelés szam:30005/16435/2023
2023.06.05
GSBER Szektor: 53
lelteriilet 1730/4 helyrajzi sz4m
287¢ KISBER Perézel M&r utca. "felulvizsgalat alatt®
i L RES Z, o S - -
. Bz ingatlan adatai:
;l;észlgt_adatok tertilet kat.t.jdv. aloszraly adatok
iivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kofill. ter. kat,qj8v
| ha m2 k.fill
Kivett beepitetlen terulet o 227 0.00
e tane ERESZ e e o

trlajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési ide: 34727/1990.11.08
g&ﬁ_ weim: jogutddlés

Jogalléds: tulajdonos

név: KISBER VAROS ONKORMANYZATA

cim: 2870 KISBER Széchenyi utca 2.

tBrzsszédm: 15729653

R M S e I T 3 1

i g, IILRESZ e i
bejeqyzé hatérozat, érkezes; 1dB8: 38139/2/1999.10.15

L Ko R

nallé szoveges bejegyzés kialakitva az 1730. hrsz-bél.

MR L

Az E-hiteles tulajdoni lap m#solat tartalma a kiadést me

Aingatlan-nyilvantartisban szerepls adatokkal. A szemle masclat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsttl hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Bz a Tulajdeoni lap
kcszlgazgatam hatésagl @ljaras céljdbsl keritlt kiadésra. Masra .nem hasznélhaté
et i ot TULAYDONI LAP VEGE

T I 0T L e =- e oy ]

geldzd napig megegyezik az

-
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A targy szerinti ingatlan nem épitési telek mert nem felel megy az OTEK
fogalommeghatarozasanak

30. Epitési telek: az a telek,

a) * amely beépitésre szant teriileten, épitési Ovezetben fekszik, - ENNEK
MEGFELEL

b) az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott, - ENNEK NEM FELEL
MEG (min telek méret sincs meg)

c)a kozteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas részérol az adott
kdzteriiletre vonatkozo jogszabalyi eloirasok szerint, vagy onallo helyrajzi
szamon utként nyilvintartott maganutrél gépjarmiivel kozvetleniil,
zoldfeliilet, illetve termé6fold sérelme nélkiil megkozelithetd, és - ENNEK
NEM FELEL MEG!

d) amelynek a kozteriilettel vagy maganittal kozos hatarvonala legalabb 3,00 m.
ENNEK NEM FELEL MEG

Fentiek alapidn nem beépitheidl

Akkor lehet beépiteni ha 6sszevonjidk a Széchenyi utcai ingatlannal ahol a
Jakéhaz van...

Jelenleg ez egy ,beszorult telek.” Mas néven Zarvanytelek (amit kordbban
definialt az ETV, de most nem l4tom benne.

Korabbi definicid:

sorolt telek, amely kozitrél, vagy kialakitott magdnutrol gépjarmiivel nem
kozelitheto meg. ”



